证券代码：600223                                    证券简称：鲁商发展
鲁商健康产业发展股份有限公司投资者关系活动记录表

（2022年5月）
	投资者关系活动类别
	□特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观

√其他电话会议

	参与单位名称及人员姓名
	国金证券、国君资管、国投瑞银、华泰证券、华夏久盈、凯石基金、前海联合基金、泰达宏利基金、同犇投资、溪牛投资、朱雀基金、易鑫安、域秀资产、浙商基金、中信建投、赛富亚洲等。

	时间
	2022年05月09日 16：00-17：00

	地点
	线上

	上市公司接待人员姓名
	董秘：李璐，证代：代玮玉，IR：张泰生，福瑞达：张红阳、张泽、张学涛、魏杰。 


	投资者关系活动主要内容介绍

	（一）公司2022年一季度经营情况介绍

2022年一季度，公司定位国内领先的大健康产业综合运营商，坚定由房地产业向大健康业转型。

2022年1-3月份，公司实现营业收入14.82亿元，实现归属于母公司所有者的净利润0.66亿元；截至2022年3月31日，公司总资产616.39亿元，归属于母公司所有者的净资产47.75亿元。公司旗下山东福瑞达医药集团有限公司（合并口径）1-3月实现营业收入5.41亿元，实现利润总额0.48亿元，实现归属于母公司所有者的净利润0.32亿元，分别同比增长49.27%、19.00%和0.19%。

一季度主要经营情况如下：

在健康地产方面，公司一方面聚焦地产业务的有序经营，努力克服疫情影响，提高营销活动的针对性，开展回款专项调度，促销售、促回款，但受地产市场形势和公司战略转型等因素影响，2022年1-3月，健康地产实现签约金额7.77亿元，新开工面积19.6万平方米，竣工面积20.74万平方米，实现营业收入8.56亿元。另一方面，公司聚力轻资产业务发展，推进产业链纵深转型，非地产业务收入在公司整体指标占比稳步提升，今年一季度，公司代建业务新拓展省委党校完善提升工程代建项目，商管方面成功外拓济南银丰刘智远旧改项目。

在化妆品方面，山东福瑞达生物股份有限公司旗下“颐莲”“瑷尔博士”“善颜”三大品牌入选首批“好品山东”公用品牌目录；“瑷尔博士”推出“闪充精华”新品，拥有国内首创独家双菌发酵褐藻技术，一上市便荣登天猫抗皱精华热销榜TOP1；“颐莲”推出玻尿酸喷雾2.0升级产品“颐莲玻尿酸深层补水喷雾”，推出当日就成交2万瓶。2022年1-3月，化妆品板块营业收入4.19亿元，同比增长95.31%，毛利率61.56%。其中“颐莲”品牌2022年1-3月实现收入1.62亿元，“瑷尔博士”品牌2022年1-3月实现收入2.25亿元。

在医药方面，公司旗下山东福瑞达医药集团有限公司在中华中医药学会发布《颈痛颗粒治疗神经根型颈椎病临床应用专家共识》，完成“丹参大健康产品研发”等2个国家重点研发计划课题的项目验收，新获批“经皮给药系统技术实验室”等2个济南市重点实验室。受疫情影响，医药板块收入有所下滑，2022年1-3月，医药板块营业收入0.90亿元，毛利率55.46%。

在原料及添加剂方面，公司旗下山东焦点福瑞达生物股份有限公司发明专利《一种速溶透明质酸钠制备方法》荣获中国专利优秀奖。2022年1-3月，原料及添加剂板块营业收入0.77亿元，同比增加3.96%，毛利率34.63%。
（二）投资者问题及答复汇总 
1.关于公司化妆品业务相关情况
产品客单价方面，公司旗下品牌整体客单价较去年客单价总体有所提升。客户画像方面，各品牌有所差异，瑷尔博士主要偏向于年轻人，颐莲品牌的客户年龄跨度较大，公司将对不同产品进行区隔。618准备方面，为有效应对疫情影响，公司从采购端、生产端到销售端都设立了预案。例如，在采购端，公司目前寻找了备用原料合作商，并做了物流预案；在生产端，目前新厂投用后机械化大大增强，同时公司也实施了值班制度，并设立了备用工厂，公司原料及成品将进行多点出运，将疫情影响降到最小。
2.关于颐莲品牌渠道相关情况
颐莲品牌目前主要涉及天猫、京东、抖音三大自营渠道和分销板块，符合公司目前发展需求。从品牌沉淀角度看，天猫是主渠道，抖音和京东渠道有所增长。

3.关于瑷尔博士品牌相关情况
在渠道方面，瑷尔博士实施线上线下全面布局、多渠道共同发展。线上渠道以天猫旗舰店为主，抖音、分销及其他渠道占有一定比重。瑷尔博士线下构建新零售体系，拟以单品牌店+商圈店布局全国。线下渠道为品牌构筑“护城河”，铺设线下渠道，有利于产品更便捷的接触消费者，带给顾客更直接的体验。

在新品方面，今年一季度瑷尔博士已经推出两个新品，一个是涂抹面膜，另一个是闪充精华液。其中，新推出闪充精华新品，拥有国内首创独家双菌发酵褐藻技术，一上市便荣登天猫抗皱精华热销榜TOP1。公司开发产品的思路清晰，主要研究微生态和皮肤相关性的概念，从消费者角度提供了一个不同的抗初老解决方案，瑷尔博士主要是通过把整个皮肤的菌群平衡状态达到最佳，让皮肤产生自愈。未来公司还会继续沿着这个思路进行产品开发，形成整体势能。
4.关于伊帕尔汗品牌相关情况
伊帕尔汗是公司化妆品业务“4+N”战略重点推送品牌之一，目前主要涉及三类业务：一是旅通类产品，包括有科技感、有新疆特色的产品，并在多地开设体验馆；二是养肤、洗护类产品，与福瑞达强研发属性相结合；三是香氛、精油、香水类产品。今年将重点推进两方面：一方面聚焦原料（薰衣草、花卉精油等），加大其推广力度及质量提升；另一方面是香氛护肤类产品，同时，公司也有一些新渠道品宣推广，对精油类、香水类产品加大私域推广。


