股票代码：600533              			股票简称：栖霞建设
南京栖霞建设股份有限公司
2023年第三季度网上业绩说明会投关记录表
                                                      
	投资者关系活动类别
	□特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            √业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观	
□其他 （请文字说明其他活动内容）

	参与单位名称及人员姓名
	线上参与栖霞建设2023年第三季度网上业绩说明会的投资者

	时间
	2023年11月13日（星期一）下午15:00-16:00

	地点
	“约调研”微信小程序

	上市公司接待人员姓名
	董事长兼总裁：江劲松先生

副总裁兼总会计师：徐水炎先生

副总裁兼董事会秘书：王海刚先生

独立董事：柳世平女士

	投资者关系活动主要内容介绍
	1、问：利润比上年大幅下降的原因是什么？
答：投资者您好！2023年前三季度结转销售收入的项目主要来自于南京栖樾府和无锡天樾雅苑，结转项目的毛利率都较低，上年同期结转项目中，瑜璟湾花园、羊山湖花园和枫情水岸等项目毛利率相对较高。
2、问：近期，南京新推出9幅涉宅地块，取消最高限价改摇号为价高者得，你们还准备拍地吗？
答：投资者您好！公司坚持以房地产为主业的发展模式，将在资金允许、风险可控的情况下，择机继续增加土地储备，适时参加优质地块的竞拍，同时关注合作开发机会，以保证土地储备的良性滚动。感谢您的关注！
3、问：公司能正常融资吗？最近有债券到期，能按时兑付吧？
答：投资者您好！目前，公司信用状况良好，融资渠道通畅，可采取多元化的融资方式和多种融资工具、为项目建设提供资金支持。对于即将到期的20栖建01、21栖建01，公司将如期完成本息的兑付工作。
4、问：枫情玥府开盘了吗？
答：投资者您好！2022年7月12日，在南京第二批次土地集中出让中，公司竞得栖霞山G37地块（枫情玥府）地块，目前按计划施工建设，尚未开盘销售。敬请关注！
5、问：公司有交付的压力吗？
答：投资者您好！目前公司财务状况稳健，报告期内，公司完成了南京栖樾府和无锡天樾雅苑等项目的交付。同时，公司的在建项目均按计划施工建设。感谢您的关注！
6、问：公司资金情况怎么样？
答：投资者您好！2023年前三季度，公司累计收回房款约30亿元。在不断加快销售回款的同时，公司加快存量资产盘活，加强对资金的统筹管理；稳步拓宽融资渠道，加大再融资力度。探索新的融资模式，不断优化融资结构，降低资金成本，保障现金流安全。
7、问：最近有发债计划吗？
答：近日，公司收到了证监会下发的《关于同意南京栖霞建设股份有限公司向专业投资者公开发行公司债券注册的批复》。公司将按照有关法律、法规和上述注册文件的要求及公司股东大会的授权，在有效期内办理本次发行公司债券相关事宜，并及时履行相关信息披露义务。
8、问：营业收入同比大幅增加、净利润大幅减少的原因是什么？
答：投资者您好！2023年前三季度收入与净利润不同步的原因在于：结转销售收入的项目主要来自于南京栖樾府、无锡天樾雅苑和南京星叶欢乐花园等，上述项目的毛利率都比较低。
9、问：公司未来盈利点是什么
答：投资者您好！公司将继续坚定实施“一业为主，多元发展”战略，谨慎防范风险，坚持稳中求进，以提升产品品质和性价比为主线，切实做好促销售、提效率、保品质、控成本、求创新等工作，推动公司价值成长。感谢您的关注！


	附件清单（如有）
	

	日期
	2023年11月13日
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