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股票代码：600533                                   股票简称：栖霞建设 

南京栖霞建设股份有限公司 

2024 年第三季度业绩说明会投资者关系活动记录表 

 

投资者关系活

动类别 

□特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            √业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他 （请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称

及人员姓名 

线上参与栖霞建设 2024 年第三季度业绩说明会的投资者 

时间 2024 年 11 月 22 日（星期五）15:00-16:00 

地点 “约调研”微信小程序 

上市公司接待

人员姓名 

董事长兼总裁：江劲松先生 

独立董事：张秀莲女士 

副总裁兼董事会秘书：王海刚先生 

总会计师（主管会计工作负责人）：何政武先生 

投资者关系活

动主要内容介

绍 

1、问：今年三季度又亏了，亏损原因是什么？南京的云汇府

和翰锦院今年会交付吗？ 

答：投资者您好！2024 年第三季度，公司实现的净利润为

-3117.6 万元，主要原因是房地产项目销售收入下降以及竣工交付

结算规模减少和公司持有的棕榈股份亏损。按照合同约定，云汇府

和翰锦院项目将于明年上半年交付。 

2、问：三季度还在亏，公司债券发行正常吗？ 

答：投资者您好！一直以来，公司如期偿付到期的债券本息，

获得了资本市场的认可和投资者的信任。2024 年 2 月，公司成功发

行 10.4 亿元公司债券，期限为 3+2 年，利率为 3.0%；8 月，公司

成功发行 10 亿元中期票据，期限为 3 年，利率为 2.28%；11 月，

公司成功发行 8.3 亿元中期票据，期限为 3年，利率为 2.88%。  

3、问：南京有以旧换新政策，公司参加了吗？ 
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答：投资者您好！公司在售新建商品房项目已参与南京的存量

住房 “以旧换新”活动，相关工作持续推进。感谢您的关注！  

4、问：国九条后多家公司增持回购了，证监会和央行还支持

上市公司利用互换便利贷款进行增持回购，公司有没有增持回购的

计划？  

答：投资者您好！公司暂无股份增持回购计划。感谢您的关注！ 

5、问：明显看到公司在房地产行业发展后劲不足，而且目前

房地产市场也极度萎缩，公司有否考虑转行或进行资产重组？ 

答：投资者您好！多年来，公司在南京、苏州和无锡三地开发

建设了包括多项国家示范工程在内的多个优秀住宅小区。公司未来

仍将继续坚持以房地产为主业的发展模式，持续提升主业核心竞争

力，谨慎防范风险。同时，公司还着力于拓展工程建设板块和物业

服务板块的业务规模；继续积极在产业链上下游寻找投资机遇，拓

宽盈利渠道。感谢您的关注！ 

6、问：公司股价长期低于净资产，公司领导层如何回应管理

部门提升“上市公司市值管理”的要求？ 

答：投资者您好！行业景气度目前较低，新房销售低迷，市场

对房地产行业的整体估值较低，导致公司股价跌破净资产。公司一

直致力于通过推动高质量发展、提升盈利能力等方式提升公司价

值，更好地维护全体股东的长期利益。为更好地回报投资者，公司

在现阶段着力做好以下工作：坚持提升产品品质，重点做好促销售、

去库存、提效率、保品质、控成本等工作；稳中求进，谨慎防范风

险，推动公司持续稳健发展。感谢您的关注！ 

7、问：公司明年计划拍地吗？ 

答：投资者您好！鉴于房地产市场的不确定性，公司将结合自

身情况和项目具体情况，对参与土地竞拍综合评估，谨慎防范风险。

感谢您的关注！ 

8、问：公司去年计提了大额的资产减值，今年还会继续提吗？ 

答：投资者您好！公司在 2024 年半年度对具有减值迹象的部
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分项目计提了资产减值损失-4343.64 万元。公司根据《企业会计准

则》以及公司会计政策等相关规定，综合考虑公司项目所在地的市

场现状、产品结构和销售情况等因素的基础上，在报告期末对存货

等各类资产进行减值测试，评估项目的可变现净值，采用成本与可

变现净值孰低计量。公司未来是否需计提减值准备尚存在不确定

性。 

9、问：我注意到，公司到三季度末的未分配利润超过 15 亿，

2024 年度会考虑分红吗？ 

答：投资者您好！公司将严格按照《上市公司监管指引第 3号

——上市公司现金分红》和《公司章程》的有关规定，综合考虑行

业发展情况及公司未来发展需要，保障公司稳健发展和项目建设资

金需求，更好地维护全体股东的长期利益，通过多种方式对投资者

进行回报。感谢您的关注！ 

10、问：2024 年年报审计为什么要换会计师事务所，是不是公

司与原会计师事务所有分歧？ 

答：投资者您好！公司前任会计师事务所为中汇会计师事务所

（特殊普通合伙），截至 2023 年已连续为公司提供审计服务 10 年，

参照《国有企业、上市公司选聘会计师事务所管理办法》的要求，

连续聘任同一会计师事务所原则上不超过 8年，因此，公司改聘天

衡会计师事务所（特殊普通合伙）为公司 2024 年度财务审计机构，

这有助于提升公司的审计独立性。感谢您的关注！ 

日期 2024 年 11 月 22 日 

 


