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股票代码：600533                                   股票简称：栖霞建设 

南京栖霞建设股份有限公司 

2025 年度暨 2026 年第一季度业绩说明会 

投资者关系活动记录表 

 

投资者关系活

动类别 

□特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            √业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他 （请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称

及人员姓名 

线上参与栖霞建设 2025 年度暨 2026 年第一季度业绩说明会 

的投资者 

时间 2026 年 5 月 27 日（星期三）15:30-16:30 

地点 “约调研”微信小程序 

上市公司接待

人员姓名 

董事长兼总裁：江劲松先生 

独立董事：张秀莲女士 

副总裁兼董事会秘书：王海刚先生 

总会计师：何政武先生 

投资者关系活

动主要内容介

绍 

1、问：棕榈连年亏损，今年对你们的影响程度如何？棕榈现

在都 ST 了，你们是否打算处置或减持？ 

答：投资者您好！截止目前，公司持有的棕榈股份股数为

176,523,702.00 股，占其总股本的比例为 9.79%，为其第二大股东。

公司以权益法确认对棕榈股份的投资收益，其盈亏状况会对公司净

利润产生影响。2025 年棕榈股份净利润为-119,009.94 万元，导致

公司本期净利润减少 11,660.11 万元。公司将持续与棕榈股份保持

密切沟通，积极履行股东责任。感谢您的关注！ 

2、问：公司 25 年为何计提了大额的资产减值？今年还会继续

提吗？ 

答：投资者您好！为了客观、公允地反映公司截至 2025 年 12

月 31 日的财务状况和资产价值，根据《企业会计准则》以及公司

会计政策等相关规定，基于谨慎性原则，公司对截至 2025 年 12
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月 31 日的存货、长期股权投资等各类资产进行了减值测试。根据

减值测试结果，公司计提的资产减值金额为 2,193,335,697.01 元，

其中存货跌价准备为 2,167,711,453.06 元。公司计提的存货跌价

准备是基于项目所在地的市场现状、产品结构和销售情况等因素进

行综合测算，存在不确定性。感谢您的关注！ 

3、问：公司除了房地产开发业务以外，近期有进入新领域的

计划吗？ 

答：投资者您好！公司在江苏省内深耕多年，开发建设了包括

多项国家示范工程在内的多个优秀住宅小区。公司将扎实推动“促

销售、保交楼、稳融资、防风险”等重点工作，继续聚焦房地产主

业，以国家推出的“‘好房子’建设”为契机，加强对高品质住宅

的研究。同时，促进控股子公司南京栖霞建设物业服务股份有限公

司的服务升级和智慧物业建设；推动控股子公司南京栖霞建设工程

有限公司跟踪对接政府重点投资项目，扩大业务规模，力争实现公

司在物业服务领域和工程建设领域营收规模的持续增长。在严守稳

健经营底线的基础上，稳步推进公司高质量可持续发展。感谢您的

关注！ 

4、问：贵公司 2025 年亏损继续扩大，主要原因是什么？ 

答：投资者您好！公司 2025 年度实现的净利润是-184,487.27

万元，亏损主要原因如下：第一，报告期内，受房地产整体行情影

响，结合项目所处区域的市场环境和自身的产品结构，根据谨慎性

原则，公司对部分项目计提存货跌价准备。2025 年度公司计提存货

跌价准备 216,771.14 万元，导致公司本期利润总额减少

216,771.14 万元。第二，报告期内，公司持有的棕榈生态城镇发展

股份有限公司亏损，导致公司本期净利润减少 11,660.11 万元。第

三，本报告期竣工交付结转的销售收入增加，但对应的项目毛利率

较低，导致收入与利润未实现同步增长。感谢您的关注！ 

5、问：贵公司 2026 年第 1季度营收同比有大幅增加，为何净

利润却大幅下降？ 

答：投资者您好！公司 2026 年第一季度营业收入为 50,603.89
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万元，较上年同期增加 40.97%，主要系本期南京半山玥府交付结转

销售收入所致。公司 2026 年第一季度净利润为-5,529.77 万元，较

上年同期减少-1,931.66%，主要系本期结转销售收入毛利率较低且

利息费用化率提高所致。感谢您的关注！ 

6、问：请问公司有没有出现债券违约？还能正常发债吗？ 

答：投资者您好！2025 年内，公司所持公司债券“22 栖建 01”、

“23 栖建 01”、“24 栖建 02”已按期付息，所持中期票据“22

栖霞建设 MTN001”已按期还本付息，“24 栖霞建设 MTN001”、“24

栖霞建设 MTN002”已按期付息，未出现债务违约。     一直以来，

公司如期偿付到期的债券本息，获得了资本市场的认可和投资者的

信任。2025 年 3 月，公司成功发行 3.6 亿元中期票据，期限 3年，

利率 2.90%。2025 年 7 月，公司顺利完成 1.6 亿元公司债券（“22

栖建 01”）的回转售工作（利率为 2.11%）。融资计划的有序进行，

融资成本的进一步降低，为公司持续稳定发展提供了有力的保障，

有效增强了公司的抗风险能力。感谢您的关注！ 

7、问：公司项目交付情况如何？ 

答：投资者您好！公司如期保质地完成了计划内的项目建设、

竣工备案和交付，维护了业主权益，2025 年 5-6 月南京星叶翰锦院、

星叶云汇府、星叶栖悦湾项目三大项目集中交付，2025 年 12 月底

至 2026 年 1 月初星叶半山玥府首批房源圆满交付，体现了公司的

产品力优势和品牌信誉度，扎实履行了“保交楼、稳民生、促发展”

的社会责任。感谢您的关注！ 

8、问：2025 年年报未分配利润已达到-10.5 亿，主要原因是

什么？请问栖霞建设管理层将如何应对？ 

答：投资者您好！截至 2025 年 12 月 31 日，公司经审计合并

报表中未分配利润为-1,054,134,894.74 元，公司未弥补亏损金额

为 1,054,134,894.74 元。原因主要为：第一，受房地产市场持续

下行影响，结合项目所处区域的市场环境和自身的产品结构，根据

谨慎性原则，公司连续三年对部分项目计提存货跌价准备，共计

344,503.93 万元。 第二，公司持有的棕榈生态城镇发展股份有限
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公司连续三年度亏损，对公司近三个会计年度利润总额的影响合计

36,183.84 万元。第三，2025 年度，公司竣工交付结转的销售收入

增加，但对应的项目毛利率较低，导致收入与利润未实现同步增长。 

为更好地维护全体股东的长期利益，更好地回报投资者，公司在现

阶段着力做好以下工作：坚持提升产品品质，重点做好促销售、去

库存、提效率、保品质、控成本等工作；强化资金管控，稳中求进，

谨慎防范风险，推动公司持续稳健发展。感谢您的关注！ 

9、问：公司有没有增持回购的计划？ 

答：投资者您好！公司目前暂无股份增持回购计划。感谢您的

关注！ 

10、问：公司已经连续三年没分红了，什么时候会重启分红? 

答：投资者您好！公司经审计的 2025 年度归属于母公司所有

者 的 净 利 润 -1,844,872,729.22 元 ， 母 公 司 净 利 润 为

-1,084,571,568.13 元。为更好地保障公司稳健发展和项目建设资

金需求，公司 2025 年度不进行利润分配，亦不进行资本公积金转

增股本。当前，公司将致力于改善经营质量，以良好的业绩表现、

规范的公司治理回报投资者，切实履行上市公司的责任和义务。感

谢您的关注！ 

11、问：请问 2025 年有无新增拿地？2026 年土拍策略是保守

还是进取？ 

答：投资者您好！2025 年公司无新增拿地。鉴于房地产市场的

不确定性，公司将结合公司的实际情况和项目具体情况，对增加土

地储备事项综合评估，谨慎防范风险。感谢您的关注！ 

日期 2026 年 5 月 27 日 

 


