证券代码：600649                                               证券简称：城投控股
上海城投控股股份有限公司
投资者关系活动记录表
              编号：2026-011
	投资者关系
活动类别
	☑特定对象调研          □分析师会议
□媒体采访              业绩说明会
□新闻发布会            □路演活动
□现场参观              □一对一沟通
□其他        

	参会单位
	西部证券

	时间
	2026年10月29日

	地点
	上海市吴淞路130号19楼2号会议室

	公司接待人员
	董事会秘书 蒋家智先生
董事会办公室、市场部工作人员

	投资者关系活动主要内容
	提问与回答环节
[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3]Q1：公司目前主要有哪些在售项目？推盘计划是什么?
A：公司目前主要在售项目包括露香园二期、璟雲里二期、虹盛里、兴华里、水尚华庭等。后续将推出的项目包括前湾项目、露香园二期C地块部分房源等，上半年获取的虹口区C080301单元hk306-08地块将按计划推进项目开发建设工作。
Q2：828政策对销售、回款等方面带来哪些影响？
A：828 新政围绕商品住房销售、信贷和资本市场融资等领域开展系统性制度重构，加快构建房地产发展新模式。828新政与沪八条形成政策组合，从购房首付门槛、公积金提取、新房销售管理等方面协同优化，一定程度减轻购房者资金压力，畅通住房置换链条，持续激活刚性和改善性合理住房需求，对销售形成一定支撑。资金端，受预售监管、销售节点规则调整影响，房企整体回款节奏将有所延后，项目资金占用周期拉长，对企业资金调度和风险管控能力提出更高要求。在此背景下，行业竞争逐步转向产品与品质，核心优质资产更具韧性。公司将坚持稳健经营思路，紧抓结构性机会，持续深耕上海市场，同步优化资金排布、强化回款管控，以产品提质、精细运营积极应对政策与市场变化。
Q3：828新政对于公司拿地策略的影响?
A：公司始终保持稳健经营的发展理念，以谨慎布局、稳步拓展为原则，合理安排中长期滚动投资计划，坚持量入为出，保障现金流安全。公司将持续关注上海土地出让信息，特别关注核心区域优质地块，聚焦城市更新、中高端住宅以及保障性租赁住房项目，通过集中供地、城市更新、产城融合、片区建设以及收并购等方式，精准把握公司优势领域的投资机会。
Q4：公司运营板块发展情况如何？
A：近年来公司着力打造“城投宽庭”租赁住宅品牌，在营项目与房源规模稳步扩大，成熟社区出租率稳定在90%以上。公司已经系统构建“城投宽庭”“宽岚服务式公寓”“城投宽庭Lite”和“新时代城市建设者管理者之家”覆盖多层次需求的产品矩阵，为全端人群品质居住需求提供解决方案。公司将持续发挥“城投宽庭”品牌效应，通过“规模化+品质化+生态化”路径，构建融合居住、社区服务和数字平台的租赁生态，强化智慧运营与社区文化，形成可复制的轻资产模式，打造成为租赁住房运营领域的行业标杆。同时加快对商业运营、物业服务等业务培育，提升专业化运营能力和标准化、精细化管理水平，全面提高运营效率与经营价值，让运营板块逐步成长为公司稳定优质的现金流来源。
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